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BARRERAS ARQUITECTONICAS-MINUSVALIDOS. Limites del dominio sobre inmuebles para eliminar barreras
arquitectonicas a las personas con discapacidad

EXPOSICION DE MOTIVOS

El articulo 49 de la Constitucién Espafiola (RCL 1978\2836 y ApNDL 2875) establece como
uno de los principios que han de regir la politica social y econdmica de los poderes publicos, el
de llevar a cabo una politica de integracién de las personas con discapacidad amparandolas
especialmente para el disfrute de los derechos que el Titulo I otorga a todos los ciudadanos.
Entre estos derechos, el articulo 47 consagra el de disfrutar de una vivienda digna y adecuada.
En consonancia con ambos preceptos constitucionales, la Ley 13/1982, de 7 de abril (RCL
1982\1051 y ApNDL 9798), de Integracion Social de los Minusvélidos, se ocupa de la movilidad
y de las barreras arquitectdnicas.

Dentro de este marco constitucional, y haciendo uso de la facultad que el articulo 33 de la
Constitucion le concede de delimitar el contenido del derecho de propiedad, en atencién a su
funcién social, el legislador ha dado ya buena muestra de su decidida voluntad de facilitar la
movilidad de las personas minusvdlidas mediante la progresiva eliminaciéon de las barreras
arquitectonicas. En esta linea cabe citar la Ley 3/1990, de 21 de junio (RCL 1990\1275), que
modifica la Ley 49/1960, de 21 de julio (RCL 1960\M042 y NDL 24990), de Propiedad
Horizontal, suavizando el régimen de adopcion de acuerdos por las juntas de propietarios para la
realizacion de obras de supresion de barreras arquitectonicas, y la Ley 29/1994, de 24 de
noviembre (RCL 1994\3272 y RCL 1995\1141) , de Arrendamientos Urbanos, que en su articulo
24 faculta a los arrendatarios con minusvalia a efectuar reformas en el interior de la vivienda
para mejorar su habitabilidad.

La presente Ley pretende dar un paso mds en este camino, ampliando el dmbito de la
proteccion y estableciendo un procedimiento que tiene como objetivo, que el interesado y el
propietario o la comunidad o mancomunidad de propietarios lleguen a un acuerdo sobre la forma
de ejecucion de las obras de adaptacion.

Articulo 1.

1. La presente Ley tiene por objeto, de acuerdo con la funcién social que ha de cumplir la
propiedad, hacer efectivo a las personas minusvdlidas el derecho de los espafioles a disfrutar de
una vivienda digna y adecuada, de conformidad con los articulos 47 y 49 de la Constitucion
Espafiola y, en consecuencia, con lo establecido en la Ley 13/1982, de 7 de abril, de Integracién
Social de los Minusvalidos.

2. Las obras de adecuacién de fincas urbanas ocupadas por personas minusvdlidas que
impliquen reformas en su interior, si estdn destinadas a usos distintos del de la vivienda, o
modificacién de elementos comunes del edificio que sirvan de paso necesario entre la finca
urbana y la via publica, tales como escaleras, ascensores, pasillos, portales o cualquier otro
elemento arquitectonico, o las necesarias para la instalacién de dispositivos electronicos que
favorezcan su comunicacién con el exterior, se realizardn de acuerdo con lo prevenido en la
presente Ley.

3. Los derechos que esta Ley reconoce a las personas con minusvalia fisica podrdn ejercitarse
por los mayores de setenta afios sin que sea necesario que acrediten su discapacidad con
certificado de minusvalia.



Articulo 2.

1. Seran beneficiarios de las medidas previstas en la presente Ley, quienes, padeciendo una
minusvalia de las descritas en el articulo siguiente, sean titulares de fincas urbanas en calidad de
propietarios, arrendatarios, subarrendatarios o usufructuarios, o sean usuarios de las mismas.

2. A los efectos de esta Ley se considera usuario al conyuge, a la persona que conviva con el
titular de forma permanente en andloga relacion de afectividad, con independencia de su
orientacion sexual, y a los familiares que con €l convivan.

Igualmente se consideraran usuarios a los trabajadores minusvélidos vinculados por una
relacion laboral con el titular.

3. Quedan exceptuadas del dmbito de aplicacion de esta Ley las obras de adecuacion del
interior de las viviendas instadas por los arrendatarios de las mismas que tengan la condicién de
minusvalidos o que convivan con personas que ostenten dicha condiciéon en los términos del
articulo 24 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, que se regirdn
por ésta.

Articulo 3.

1. Los titulares y usuarios a los que se refiere el articulo anterior tendrdan derecho a promover
y llevar a cabo las obras de adecuacion de la finca urbana y de los accesos a la misma desde la
via publica, siempre que concurran los siguientes requisitos:

a) Ser el titular o el usuario de la vivienda minusvalido con disminucién permanente para
andar, subir escaleras o salvar barreras arquitectdnicas, se precise o no el uso de protesis o de
silla de ruedas.

b) Ser necesarias las obras de reforma en el interior de la finca urbana o en los pasos de
comunicacién con la via publica para salvar barreras arquitecténicas, de modo que se permita su
adecuado y fécil uso por minusvalidos, siempre que las obras no afecten a la estructura o fabrica
del edificio, que no menoscaben la resistencia de los materiales empleados en la construccién y
que sean razonablemente compatibles con las caracteristicas arquitectonicas e historicas del
edificio.

2. El cumplimiento de los requisitos establecidos en el pdrrafo anterior se acreditard mediante
las correspondientes certificaciones oficiales del Registro Civil o de la autoridad administrativa
competente. La certificacion de la condicion de minusvalido serd acreditada por la
Administracién competente.

Articulo 4.

1. El titular o, en su caso, el usuario notificard por escrito al propietario, a la comunidad o a la
mancomunidad de propietarios, la necesidad de ejecutar las obras de adecuacion por causa de
minusvalia. Se acompafiard al escrito de notificacién las certificaciones a que se refiere el
articulo anterior, asi como el proyecto técnico detallado de las obras a realizar.

2. En el caso de que el usuario sea trabajador minusvalido por cuenta ajena y las obras hayan
de realizarse en el interior del centro de trabajo, la notificacién a que se refiere el parrafo anterior
se realizard, ademads, al empresario.

Articulo 5.

En el plazo maximo de sesenta dias el propietario, la comunidad o la mancomunidad de
propietarios y, en su caso, el empresario comunicardn por escrito al solicitante su consentimiento
0 su oposicién razonada a la ejecucion de las obras; también podrdn proponer las soluciones
alternativas que estimen pertinentes. En este tltimo supuesto, el solicitante deberd comunicar su



conformidad o disconformidad con anterioridad al ejercicio de las acciones previstas en el
articulo siguiente.

Transcurrido dicho plazo sin efectuar la expresada comunicacion, se entenderd consentida la
ejecucion de las obras de adecuacidn, que podran iniciarse una vez obtenidas las autorizaciones
administrativas precisas.

La oposicién comunicada fuera de plazo carecerd de eficacia y no impedird la realizacién de
las obras.

Articulo 6.

1. Comunicada en el tiempo y forma sefialados la oposicion a la ejecucion de las obras de
adecuacion, o no aceptadas las soluciones alternativas propuestas, el titular o usuario de la finca
urbana podra acudir en defensa de su derecho a la jurisdiccion civil.

El procedimiento se sustanciard por los tramites del juicio verbal.

Acreditados los requisitos establecidos en la presente Ley, mediante las oportunas
certificaciones, el Juez dictard sentencia reconociendo el derecho a ejecutar las obras en
beneficio de las personas discapacitadas, pudiendo, no obstante, declarar procedente alguna o
parte de las alternativas propuestas por la parte demandada.

2. Las sentencias dictadas en estos juicios verbales serdn recurribles conforme al régimen
establecido en la Ley de Enjuiciamiento Civil, con la unica salvedad de que el recurso de
apelacion se interpondra en un solo efecto.

Articulo 7.

Los gastos que originen las obras de adecuacién de la finca urbana o de sus elementos
comunes correrdn a cargo del solicitante de las mismas, sin perjuicio de las ayudas, exenciones o
subvenciones que pueda obtener, de conformidad con la legislacién vigente.

Las obras de adecuacion realizadas quedaran en beneficio de la propiedad de la finca urbana.

No obstante, en el caso de reformas en el interior, el propietario podrd exigir su reposicion al
estado anterior.

Disposicion adicional uinica.

Las obras de adaptaciéon en el interior de las viviendas, que pretendan realizar los
usufructuarios con minusvalias y las personas mayores de setenta afios sean o no minusvdlidas,
se someterdn al régimen previsto en el articulo 24 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos.

Disposicion final vinica.

La presente Ley se dicta al amparo del articulo 149.1.8.* de la Constitucién y serd de
aplicacién en defecto de las normas dictadas por las Comunidades Auténomas en ejercicio de
sus competencias en materia de Derecho Civil, foral o especial, de conformidad con lo
establecido en los Estatutos de Autonomia.




